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                     การท่าเรือกรุงเทพ หรือ ท่าเรือ
คลองเตย ถอืเป็นท่าเรือระหว่างประเทศแห่งแรกของ
ประเทศไทยได้รับการก่อตัง้เป็นกจิการด้านการขนส่งทาง
น า้ มีบทบาทส าคัญต่อการพัฒนาอุตสาหกรรมและ
เศรษฐกิจ ถงึแม้ว่าศักยภาพของพืน้ที่จะก่อให้เกดิรายได้
ต่อรัฐสูง แต่ก็มีข้อจ ากัดต่อการขยายขีดความสามารถใน
การรองรับสินค้า เน่ืองจากพืน้ที่ตัง้อยู่ใจกลางเมืองจึงท า
ให้ไม่สามารถขยายพืน้ที่ออกไปได้เพื่อรองรับการจอด
เรือขนส่งสินค้าขนาดใหญ่ รวมถงึพืน้ที่ในปัจจุบันถกูบุก
รุก จากการเข้ามาของแรงงาน และก่อเกิดเป็นชุมชน
แออัดที่มีการขยายตัว หรือที่เรียกว่า ชุมชนคลองเตยขึน้ 
รวมทัง้สิน้ 26 ชุมชน กระจายอยู่ภายในพืน้ที่การท่าเรือ 

1. เพือ่ศึกษา ลกัษณะทางกายภาพ 
ผลประโยชน์ต่าง ๆ เพือ่ให้ได้รูปแบบโครงการ
ทีม่ีความเหมาะสม กบัศักยภาพทีด่ินมากทีสุ่ด   
2. เพือ่ศึกษาความเป็นไปได้ทางการเงินของ
การลงทุนพฒันาพืน้ทีท่่าเรือคลองเตย 

1. ศึกษาแนวคิด ทฤษฎ ีทีเ่กีย่วข้อง
กบัการพฒันาเมืองหรือโครงสร้าง
พืน้ฐาน 
2. รวบรวม ส ารวจ และศึกษาพืน้ที่
ให้ครอบคลุมประเด็นของพืน้ที ่
3.วเิคราะห์ความเป็นไปได้ทาง
การเงินเพือ่ประเมินความคุ้มค่าใน
โครงการลงทุน  

Case PP (ปี) NPV (ล้าน) IRR (%) Discount Rate (%) 

Normal Case 10 21,448,971,401.61 11 1.9 

Worst Case (Cost 10%) 10 20,799,105,547.49 10 1.9 

Worst Case (Discount 

Rate) 

10  11,790,498,299.43 11 4.4 

ควรควบคุมระยะเวลาการก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนก าหนดการ 

มีความเป็นไปได้ทางกายภาพและ
ตามข้อก าหนดผังเมืองรวม  

มีความเป็นไปได้ทางการเงนิ 
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