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เป็นอุตสาหกรรมท่ีสรา้งมลภาวะต่อสิ่งแวดลอ้มทัง้ฝุ่ น
ละออง ขยะจากการก่อสรา้งและการรือ้ถอน และการ
ปล่อย CO2 ปัจจุบนัมีเกณฑ์อาคารเขียวและอาคาร
เขียวเพ่ือลดผลเสียต่อสิง่แวดลอ้ม แต่ประเทศไทยยังมี
จ านวนอาคารเขียวไม่มากนกัและส่วนใหญ่เป็นอาคาร
ประเภทส านักงาน หากมีอาคารเขียวประเภทท่ีพัก
อาศัยเพิ่มขึ ้นจะท าใหภ้าคครัวเรือนเป็นส่วนหนึ่งของ
การช่วยลดมลภาวะทางสิ่งแวดล้อมและยัง เป็น
ประโยชนต์่อผู้บริโภคในเรื่องของสุขภาพท่ีดีขึ ้น และ
การประหยดัค่าใชจ้่ายไฟฟา้และน า้ปะปา

การศึกษาความเต็มใจจะจ่ายของผูบ้ริโภค
ต่อคุณลกัษณะต่าง ๆ ของอาคารเขียวประเภทท่ีพัก
อาศยัจะช่วยใหผู้ผ้ลติรูถ้ึงความตอ้งการของผูบ้รโิภคใน
ปัจจุบันว่ามีความเต็มใจจะจ่ายให้กับอาคารเขียว
ประเภทท่ีพักอาศัยหรือไม่ และเต็มใจจะจ่ายเพิ่มขึ ้น
เทา่ไรในแต่ละคุณลกัษณะ 

วัตถปุระสงคข์องงานวิจยั

ศึกษาความเต็มใจจะจ่ายของผูบ้ริโภคท่ีมี
ต่อคุณลกัษณะต่าง ๆ ของอาคารเขียวประเภทท่ีพัก
อาศยั

ขอบเขตของการศึกษา
ประเมินมูลค่าความเต็มใจจะจ่ายของ

ผู้บริ โภค โดยใช้ข้อมูลปฐมภูมิจากกลุ่มตัวอย่าง
ประชาชนผูท่ี้พกัอาศัยหรือท างานในกรุงเทพมหานคร 
จ านวน 150 คน ผา่นการตอบแบบสอบถาม

วิธีการศึกษา
การศึกษานีใ้ชเ้ทคนคิการทดลองพฤติกรรม

การเลือก (Choice Experiment) เพื่อหามูลค่า
ความเต็มใจจะจ่ายเพิ่มขึน้ในแต่ละคุณลักษณะ ของ
อาคารเขียวประเภทท่ีพกัอาศยั เม่ือเทียบกบัราคาเฉล่ีย
ของอาคารแบบทั่วไป โดยมีฟังกช์นัความเต็มใจจะจ่าย
ดงันี้

𝑊𝑇𝑃 = 𝑓(𝑋, 𝑍, 𝐸𝑥𝑝, 𝐵𝑒ℎ)
โดย X คือ คุณลกัษณะต่าง ๆ ของอาคารเขียว Z คือ 
ลักษณะทาง เศรษฐสังคมของผู้บริโภค Exp คือ 
ประสบการณก์ารอาศัยในอาคารเขียวในปัจจุบนั และ 
Beh คือ พฤติกรรมการอนรุกัษ์สิง่แวดลอ้ม
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ผลการศึกษา
พบวา่ผูบ้รโิภคมีความเต็มใจจะจ่ายเพิ่มขึน้ใหก้ับคุณลกัษณะพืน้ท่ีสีเขียวบริเวณรอบ

อาคาร คุณภาพอากาศภายในอาคาร และการประหยดัพลงังาน เป็นมูลค่า 25% 9% และ 6%
ต่อตารางเมตร ตามล าดบั เม่ือเทียบกบัราคาเฉล่ียของอาคารแบบทั่วไป

ปัจจัยทีมีผลต่อความเต็มใจจะจ่ายคือ 1) อายุ ผูบ้ริโภคท่ีมีอายุมากมีแนวโนม้ท่ีจะ
เลือกอาคารแบบทั่วไปมากกวา่ท่ีจะเลือกอาคารท่ีมีคุณลกัษณะของอาคารเขียว
2) ประสบการณ์การอาศัยในอาคารเขียว ผูบ้ริโภคท่ีปัจจุบนัก าลงัอาศัยหรือท างานในอาคาร
เขียวมีแนวโนม้ท่ีจะเลือกอาคารท่ีมีคุณลกัษณะของอาคารเขียวมากกว่าท่ีจะเลือกอาคารแบบ
ทั่วไป ในขณะท่ีผูบ้ริโภคท่ีปัจจุบันท่ีไม่ได้อาศัยหรือท างานในอาคารเขียวมีแนวโน้มท่ีจะเลือก
อาคารแบบทั่วไปมากกว่าท่ีจะเลือกอาคารท่ีมีคุณลกัษณะของอาคารเขียว 3) พฤติกรรมการ
อนุรกัษ์สิ่งแวดลอ้มมีผลต่อความเต็มใจจะจ่าย ผูท่ี้มีพฤติกรรมการอนุรกัษ์สิ่ งแวดลอ้มมากมี
แนวโนม้ท่ีจะเลือกอาคารท่ีมีคุณลกัษณะของอาคารเขียวมากกวา่ท่ีจะเลือกแบบทั่วไป

ตวัอย่างชุดทางเลือก

ข้อเสนอแนะ
ผูผ้ลติสามารถน าขอ้มูลจากผลการศึกษามาประกอบการตัดสินใจผลิตอาคารชุดและ

หอ้งชุดใหมี้คุณลกัษณะของอาคารเขียวตรงตามความต้องการของผูบ้ริโภค และเสนอราคาแพง
ขึน้ตามความเต็มใจจะจ่ายของผูบ้รโิภค



ความเต็มใจจะจ่ายของผู้บริโภคต่อคุณลักษณะต่าง ๆ  

ของอาคารเขียวประเภทที่พักอาศัย 
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บทคัดย่อ 

 อุสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้างเป็นหนึ่งในอุตสาหกรรมที่ส่งผลเสียต่อสิ่งแวดล้อม เกณฑ์อาคาร
เขียวและการก่อสร้างอาคารเขียวมีขึ้นเพื่อลดผลเสียต่อสิ่งแวดล้อม ปัจจุบันในประเทศไทยมีอาคารเขียวเพียง
จำนวนหลักร้อยอาคาร แสดงให้เห็นถึงโอกาสในการเติบโตของตลาดอาคารเขียวในอนาคต การผลักดันตลาด
อาคารเขียวให้เติบโตผู้ผลิต จำเป็นต้องรู้ความต้องการของผู้บริโภคด้วย การศึกษานี้มุ่งเน้นศึกษาควา มเต็มใจจะ
จ่ายของผู้บริโภคต่อคุณลักษณะต่าง ๆ ของอาคารเขียว จากกลุ่มตัวอย่างประชาชนที่อาศัยหรือทำงานในจังหวัด
กรุงเทพมหานคร โดยใช้เทคนิคการทดลองพฤติกรรมการเลือก (Choice Experiment) คุณลักษณะต่าง ๆ ของ
อาคารเขียวที่ใช่ในการศึกษานี ้ได้แก่ การประหยัดพลังงาน การประหยัดน้ำ พื้นที่สีเขียวบริเวณรอบอาคาร 
คุณภาพอากาศภายในอาคาร พบว่าผู้บริโภคมีความเต็มใจจะจ่ายเพิ่มขึ้นให้กับคุณลักษณะพื้นที่สีเขียวมากที่สุด
เท่ากับ 25 เปอร์เซ็นต์เมื่อเทียบกับราคาเฉลี่ยของอาคารแบบทั่วไป รองลงมาคือคุณลักษณะคุณภาพอากาศภายใน
อาคารมีความเต็มใจจะจ่ายเพ่ิมขึ้น 9 เปอร์เซ็นต์เมื่อเทียบกับราคาเฉลี่ยของอาคารแบบทั่วไป และคุณลักษณะการ
ประหยัดพลังงานมีความเต็มใจจะจ่ายเพิ่มขึ้น 6 เปอร์เซ็นต์เมื่อเทียบกับราคาเฉลี่ยของอาคารแบบทั่วไป ในส่วน
ของคุณลักษณะการประหยัดน้ำไม่สามารถคำนวณค่าความเต็มใจจะจ่ายได้เนื่องจากค่ าสัมประสิทธิ์ของตัวแปร
คุณลักษณะการประหยัดน้ำไม่มีนัยสำคัญทางสถิติ ปัจจัยที่ส่งผลต่อการตัดสินใจเลือกอาคารที่มีคุณลักษณะต่าง ๆ 
ของอาคารเขียวที่ราคาแพงกว่าอาคารแบบทั่วไป อย่างมีนัยสำคัญทางสถิติคือ อายุ ประสบการณ์การอาศัยใน
อาคารเขียว และพฤติกรรมการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 
 
คำสำคัญ: ความเต็มใจจะจ่าย เทคนิคการทดลองพฤติกรรมการเลือก คุณลักษณะต่าง ๆ ของอาคารเขียว 
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Abstract 

 The real estate and construction industry is one of those industries that have a negative 
impact on environments, so green building construction criteria and green building are alternative 
ways in order to reduce the adverse effects on the surroundings. Currently, there are hundreds 
green building in Thailand, and it represents an opportunity for future growth in the green building 
market. In order to drive the green building market, manufactures need to know consumer 
requirements. Therefore, this study highlights on willingness in order to purchase for various 
attributes of green buildings. The sampling groups are people living or working in Bangkok by using 
the choice experiment technique. The considered aspects of green buildings in this study were 
as follows: energy saving, water saving, green space around the building, and indoor air quality. 
The results show that consumers are most willing to pay more for the green space feature. In 
other words, buyers satisfied to pay more 25%, compared to the average price of typical buildings. 
More payments that customers prefer for indoor air quality and energy saving were 9% and 6%, 
respectively; and, water saving attribute, the willingness to pay could not be calculated because 
the coefficient of the water saving variable was not statistically significant. Due to more expensive 
than conventional buildings with the statistical significance, factors influencing the decision to 
choose buildings are age, living experience in green buildings, and environmental conservation 
behavior. 
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