
ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา
จากการศกึษาขอมลูโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

ที่มีบา้นราคาตัง้แต ่20-40ลา้นบาทในบรเิวณนี ้เป็นโครงการท่ี
ด าเนินการโดยบรษัิทในตลาดหลกัทรพัยท์กุโครงการ   เนื่องจาก
บรเิวณนีต้น้ทนุหลกัของการพฒันาโครงการคือตน้ทนุค่าที่ดิน
คอ่นขา้งสงูพืน้ท่ีที่มีขนาดเหมาะสมที่จะพฒันาโครงการใหมท่ าได้
ยากและตน้ทนุสงูมาก   การพฒันาโครงการจ าเป็นตอ้งออกแบบ
องคป์ระกอบแตล่ะสว่นในโครงการดว้ยความพิถีพิถนัมากกว่า
ปกติ  แตล่ะโครงการก็จะมีแนวคิดในการพฒันาตา่งกนัไป เพื่อจะ
ท าใหผ้ลติภณัฑใ์นโครงการตรงกบัความตอ้งการของผูซ้ือ้  สรา้ง
ความโดดเดน่ความทนัสมยัใหก้บัตวับา้น,พืน้ที่สว่นกลาง 
สภาพแวดลอ้มของโครงการและภาพลกัษณข์องโครงการ

วตัถุประสงคข์องการศกึษา
เพื่อศกึษาปัจจยัที่มีผลตอ่การตดัสนิใจเลอืกซือ้บา้น  

ราคา20-40ลา้นบาท  ในบรเิวณที่พืน้ท่ีบรเิวณกรุงเทพฯตะวนัออก 
สมทุรปราการ ท าเลศรนีครนิทร ์บางนา ออ่นนชุ พฒันาการ   
ประกอบดว้ย  ปัจจยัดา้นบคุคลและปัจจยัสว่นผสมทางดา้น
การตลาด 

ประโยชนท่ี์คาดวา่จะไดร้บั
1.สามารถก าหนดองคป์ระกอบของโครงการบา้นจดัสรร ที่มีผลตอ่
การตดัสนิใจ,ใหป้ระโยชนแ์ละคณุคา่กบัลกูคา้มากที่สดุ
2.สามารถใชง้บประมาณในการด าเนินการโครงการไดอ้ยา่งมี
ประสทิธิภาพ
3.สมารถสือ่สารและน าเสนอสนิคา้เขา้ถึงกลุม่เปา้หมายไดอ้ยา่ง
ถกูตอ้ง

วิธีการด าเนินการ
หาขอ้มลูจากการส ารวจดว้ยการ ท าแบบสอบถาม ผูซ้ือ้

และอยูอ่าศยัโครงการบา้นเดี่ยวในระดบัราคา 20-40 ลา้นบาท
บรเิวณถนนศรนีครนิทร ์บางนา ออ่นนชุ พฒันาการ ที่มียอดโอน
และเขา้พกัอาศยัเกิน50เปอรเ์ซ็นต ์ของจ านวนบา้นในโครงการ และ
เป็นโครงการท่ีเปิดขาย2559จนถึงปัจจบุนั (ไมเ่กิน4ปี)   45ตวัอยา่ง

ท าการวิเคราะหปั์จจยัทีมีผลตอ่การตดัสนิใจเลอืกซือ้
บา้นราคา20-40ลา้นบาท ในบรเิวณที่พืน้ท่ีบรเิวณกรุงเทพฯ
ตะวนัออก สมทุรปราการ  ท าเลศรนีครนิทร ์บางนา ออ่นนชุ 
พฒันาการ  ดว้ยแบบจ า ลองโลจิต ( Logit Model)

ผลการศกึษา

วิเคราะหปั์จจยัทีมีผลตอ่การตดัสนิใจซือ้และอยูอ่าศยัโครงการ
บา้นเดี่ยวในระดบัราคา 20-40 ลา้นบาท บรเิวณถนนศรนีครนิทร ์บาง
นา ออ่นนชุ พฒันาการไดอ้ยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติทีระดบั 0.10ดว้ย
แบบจ า ลองโลจิต ( Logit Model)

ปัจจยัดา้นบคุคลที่มีผลตอ่การเลอืกอยา่งมีนยัส าคญั ไดแ้ก่  
รายได ้ระยะทางจากโครงการไปสถานท่ีที่ช่ืนชอบ  

ปัจจยัสว่นประสมทางการตลาดมีผลตอ่การเลอืกอยา่งมี
นยัส าคญั   ไดแ้ก่ปัจจยัสง่เสรมิการขาย

ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศยั                                                                 
ประเภทบ้านเด่ียวในโครงการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ราคาตัง้แต่ 20-40ล้านบาท                                                                         

บริเวณถนนศรีนครินทร ์บางนา อ่อนนุช พฒันาการ
โดยนายอคัรเดช บญุศิรคิ  าชยั  6110322038



                                                 บทคดัย่อ 

                  การศึกษาครัÊงนี Êมีวตัถุประสงคเ์พืÉอศกึษาปัจจยัทีÉสาํคญัทีÉมีผลต่อการตดัสินใจเลือกซื Êอบา้นราคาŚŘ-ŜŘ

ลา้นบาทในบรเิวณทีÉพื ÊนทีÉบริเวณกรุงเทพฯตะวนัออก สมทุรปราการ ทาํเลศรีนครนิทร ์บางนา ออ่นนุช พฒันาการ    

อนัประกอบดว้ย ปัจจยัสว่นบุคคล และปัจจยัทางดา้นส่วนผสมทางการตลาด  ขอ้มลูทีÉศึกษาเป็นขอ้มลูปฐมภมูไิด้

จากการเก็บแบบสอบถามจากกลุม่ตวัอย่าง คือผูอ้ยู่อาศยัในโครงการบรเิวณกรุงเทพฯตะวันออก สมทุรปราการ      

ทาํเลศรีนครนิทร ์บางนา ออ่นนุช พฒันาการ    จาํนวน Ŝŝ ตวัอย่างและวิเคราะขอ้มลูดว้ยแบบจาํลองโลจิต   ผล

การศึกษาพบว่า ปัจจยัทีÉมีผลต่อการตัดสินใจซื Êอบา้นบา้นราคาŚŘ-ŜŘลา้นบาท ในบริเวณทีÉพื ÊนทีÉบรเิวณกรุงเทพฯ

ตะวนัออก สมทุรปราการ ทาํเลศรีนครนิทร ์บางนา อ่อนนุช พฒันาการ  ทีÉระดบันยัสาํทางสถิติ Ř.řŘ ไดแ้ก่ อาย ุ

รายได ้อยู่ใกลศ้นูยก์ารคา้  รวมทัÊงปัจจยัดา้นส่วนผสมการตลาดในดา้นการสง่เสรมิการขายและดา้นผลิตภณัฑ ์

 

 

 

ABSTRACT 

               The objective of this research is to study factors affecting consumer’s decision buying in regard 

to east Bangkok area   housing estates   such as individual factors and product mixes. The primary data 

is obtained from questionnaire surveyed from 45 customers who live in east Bangkok area   housing 

estates. The results show that factors affecting consumer’s decision buying with statistical significance 

level of 0.10 are age, income, location near to shopping center and product mixes in promotion and 

quality of the product. 

 

               

 

                     

 

 

 

 

 


