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ความต้องการซ้ือบ้านพกัหลังเกษียณของประชาชนในกรุงเทพมหานคร 

บทคดัย่อ 

 การศึกษาน้ีเป็นการส ารวจลกัษณะประชากรศาสตร์ของผูสู้งอายุท่ีอาศยัอยู่ในบ้านเดิม รวมทั้ง

ลกัษณะท่ีอยู่อาศยัในปัจจุบนั และยงัสอบถามทศันคติของผูสู้งอายุเก่ียวกับลกัษณะบา้นพกัหลงัเกษียณท่ี

กลุ่มผูสู้งอายุต้องการท่ีมุ่งเน้นไปท่ีความตอ้งการทางการแพทยแ์ละการพยาบาล และการบริการท่ีไม่ใช่

ทางการแพทย ์คือ กิจกรรมต่างๆและส่ิงอ  านวยความสะดวก กลุ่มเป้าหมายคือผูท่ี้มีอาย ุ45 ปีข้ึนไป เน่ืองจาก

เป็นกลุ่มท่ีมีรายได้ท่ีมัน่คงและเพียงพอต่อการซ้ือบ้าน โดยเก็บแบบสอบถามจากกลุ่มผูท่ี้อาศัยอยู่ใน

กรุงเทพมหานครซ่ึงผลการศึกษาจะเป็นประโยชน์แก่ผูป้ระกอบการธุรกิจอสงัหาริมทรัพยท่ี์จะเตรียมจดัท า

บา้นพกัหลงัเกษียณออกมาตอบสนองความตอ้งการของผูสู้งอาย ุแมว้่าตลาดส่วนน้ีจะมีสัดส่วนท่ีไม่มากนัก 

แต่ดว้ยฐานของผูสู้งอายท่ีุขยายใหญ่ข้ึนรวมทั้งฐานะทางการเงินของผูสู้งอายุท่ีมีแนวโน้มสูงข้ึน การชกัจูง

ใหผู้สู้งอายใุชเ้งินท่ีออมมาตลอดทั้งชีวิต ซ่ึงน ามาใชใ้นบั้นปลายชีวิตท่ีจะไดรั้บความสุข ความปลอดภยัและ

ความสะดวกสบายจึงเป็นเร่ืองท่ีไม่เกินความคาดหมาย 
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บทที่ 1 

บทน า 

ความส าคญัและที่มาของปัญหา 

 ขณะน้ีประเทศไทยไดก้า้วเขา้สู่สงัคมผูสู้งอาย ุ(Aging Society) โดยมีสดัส่วนของประชากรสูงอายท่ีุ

เพ่ิมข้ึนเป็นล าดับต่อปีตั้งแต่ร้อยละ 7.3 ในปี 2533 เป็นร้อยละ 10.7 ในปี 2550 (ส านักงานสถิติแห่งชาติ, 

2553) และคาดว่าจะเพ่ิมข้ึนเป็นร้อยละ 25.1 ในปี 2573  โดยเฉพาะขณะน้ีประชากรยคุเบบ้ีบูมก าลงัอยูใ่นวยั

สูงอายุ ดงันั้นอุปสงค์และความตอ้งการของสินคา้ผูสู้งอายุจึงตอ้งสูงตามจ านวนประชากรยุคเบบ้ีบูม ซ่ึง

ก  าลงัอยูใ่นวยัสูงอายขุณะน้ีดว้ย การท่ีประชากรผูสู้งอายมีุรายไดสู้งข้ึนยอ่มส่งผลต่อความตอ้งการสินคา้และ

บริการส าหรับผูสู้งอายุ และปัจจยัส่ีท่ีส าคญัอย่างหน่ึงของผูสู้งอายไุดแ้ก่ท่ีอยู่อาศยั แมว้่าผูสู้งอายจุะมีท่ีอยู่

อาศัยเดิมอยู่แล้ว แต่ด้วยสภาพร่างกายท่ีเปล่ียนไปย่อมท าให้ผูสู้งอายุต้องการท่ีอยู่อาศยัท่ีมีลักษณะ

เปล่ียนแปลงไปจากเดิมตามสภาวะร่างกายท่ีร่วงโรยลงดว้ย 

 เมื่อประชากรเกษียณอายุ ความต้องการด้านท่ีอยู่อาศยัอาจเปล่ียนไป บ้างต้องการยา้ยไปอยู่ใน

ชนบท ต่างเมือง หรือต่างประเทศ บา้งตอ้งการใชเ้วลาว่างซ่ึงมีมากข้ึนในการเดินทางท่องเท่ียว บางคนอาจ

เตรียมหาท่ีอยู่อาศยัท่ีสะดวกสบายและปลอดภัยเอาไวพ้กัยามฉุกเฉินเวลาเจ็บป่วย หรือเมื่อสภาพร่างกาย

อ่อนแอเกินกว่าจะช่วยเหลือตนเองไดใ้นอนาคต ในกลุ่มผูสู้งอายซ่ึุงอยู่ตวัคนเดียวและมีเงินเก็บอยูไ่ม่มาก 

บางคนใชบ้า้นพกัคนชรา (Nursing home) เป็นสถานท่ีพกัพิงในตอนปลายของชีวิต อย่างไรก็ตามบา้นพกั

คนชราอาจไม่ไดดู้แลไปถึงสภาพจิตใจของผูสู้งอายุ จึงท าให้คนส่วนใหญ่ไม่ได้ตอ้งการท่ีจะเขา้มาอาศยัท่ี

บา้นพกัคนชรา แต่เน่ืองจากสภาพการเงินของผูสู้งอายุบางท่านก็ไม่ดีนกั บา้นพกัคนชราจึงเป็นลกัษณะท่ีอยู่

อาศัยซ่ึงบางคนเล่ียงไม่ได้จากการส ารวจความเป็นอยู่ของผูสู้งอายุในไทย (Chan, 2005 ) พบว่า แม้

สงัคมไทยจะเปล่ียนไปอย่างรวดเร็วแต่คนไทยยงันิยมให้ลูกหลานดูแลผูสู้งอายุเหมือนเดิมส าหรับผูท่ี้พอมี

ฐานะ แมผู้สู้งอายุและลูกหลานจะไม่ไดพ้กัอาศยัอยู่บา้นหลงัเดียวกนั ก็จะซ้ือท่ีอยู่อาศยัให้กบับิดา มารดา 

หรือครอบครัวของบุตร ให้อยู่ในบริเวณเดียวกนัหรือใกลเ้คียงกนั โดยทัว่ไปการขาดความเป็นส่วนตวัไม่

จดัเป็นปัญหาใหญ่ของผูสู้งอายุชาวไทยแต่อย่างใด แมว้่าสัดส่วนของผูสู้งอายุท่ีพกัอาศยัในบา้นพกัหลงั

เกษียณทั้งของรัฐบาลและเอกชนในปัจจุบนัจะมีไม่มาก แต่เม่ือพิจารณาฐานของประชากรผูสู้งอายุท่ีขยาย

ใหญ่ข้ึน จ  านวนของผูสู้งอายท่ีุยา้ยจากท่ีอยูอ่าศยัเดิมภายหลงัเกษียณอายแุลว้ควรจะเพ่ิมข้ึนตามไปดว้ย  
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ย่อมหมายถึงความต้องการท่ีพกัอาศยัหลงัเกษียณของผูสู้งอายุ (Retirement Housing) ซ่ึงรวมถึงบ้านพกั

คนชรา (Nursing Home) จะสูงข้ึนตามไปด้วย ส าหรับเหตุผลของการยา้ยท่ีอยู่อาศยัของผูสู้งอายุบางคน 

นอกเหนือจากปัญหาเร่ืองสุขภาพแลว้ การเสียชีวิตของคู่สมรส ความตอ้งการความมัน่คงปลอดภยั ความ

ดอ้ยสมรรถภาพทางร่างกาย ท าใหไ้ม่อาจท างานบา้นไดด้ว้ยตนเองดงัเดิม ลว้นเป็นสาเหตุท่ีท าใหผู้สู้งอายหุา

ท่ีอยูใ่หม่ทั้งส้ิน (Giblerrt al., 1998) 

 จากท่ีจ  านวนผูสู้งอายุในประเทศไทยมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึน อนัเน่ืองมาจากอตัราการเกิดท่ีลดลง 

เทคโนโลยีทางการแพทยท่ี์ดีข้ึน ประชากรมีอายุยืนข้ึน และประชาชนมีความรู้ความเขา้ใจเก่ียวกับการ

ป้องกนัและรักษาสุขภาพของตนเองและของผูใ้กลชิ้ดมากยิ่งข้ึน จึงเป็นท่ีน่าสนใจว่าผูสู้งอายุจะมีความ

ตอ้งการรูปแบบท่ีอยู่อาศยัลกัษณะใด และนักลงทุนควรทราบความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัท่ีมีลกัษณะท่ีเอ้ือต่อ

สภาพร่างกายท่ีเปล่ียนแปลงไปของผูสู้งอายุ จากนั้นจึงสร้างท่ีอยู่อาศยัสนองความตอ้งการท่ีเปล่ียนไปของ

ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

วตัถุประสงค์ของการวจิยั 

1. ปัจจยัท่ีส่งผลต่อความตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณ 

ประโยชน์และคุณค่าของการวจิยั 

1. ทราบความตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณ 

2. ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยท์ราบขอ้มูลเพื่อการลงทุนเตรียมจดัท าท่ีพกัหลงัเกษียณ 

3. สามารถน าผลการวิจยัไปต่อยอดสินคา้หรือบริการอ่ืนๆส าหรับผูสู้งอายุ เช่น  ส่ิงของเคร่ืองใชอุ้ปกรณ์                                  

อ  านวยความสะดวกส าหรับผูสู้งอาย ุหรือบริการสถานท่ีดูแลผูสู้งอาย ุเป็นตน้ 
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บทที่ 2 

เอกสารและงานวจิยัที่เกี่ยวข้อง 

งานวิจยัน้ีท าข้ึนเพ่ือศึกษาปัจจยัท่ีส่งผลต่อความตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณของประชาชนใน

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงผูว้ิจยัไดศ้ึกษาแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจยัต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อใชเ้ป็น แนวทางในการ

ศึกษาวิจยั โดยมีหวัขอ้ดงัน้ี 

 2.1 ทฤษฎีและแนวคดิที่เกีย่วข้อง  

2.1.1 แนวคดิเกีย่วกบัผู้สูงอายุ  

2.1.2 แนวคดิเกีย่วกบัลกัษณะที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุในปัจจุบัน  

2.2 งานวจิยัที่เกีย่วข้อง 

 
2.1 ทฤษฎีและแนวคดิที่เกีย่วข้อง 
 
2.1.1 แนวคดิเกีย่วกบัผู้สูงอายุ 

 วยัสูงอายุ หรือ วยัชรา หมายถึง มนุษยท่ี์มีอายุอยู่ในช่วงปลายของชีวิต นิยามของผูสู้งอายุอาจ

แตกต่างกนัไปเมื่อพิจารณาจากแง่มุมต่าง ๆ อาทิ ทางชีววิทยาประชากรศาสตร์ การจา้งงาน และทางสงัคม

วิทยา ในทางสถิติมกัถือว่าผูท่ี้อยูใ่นวยัสูงอายคืุอบุคคลท่ีมีอาย ุ60-65 ปีข้ึนไป ส าหรับประเทศไทยก าหนดไว้

ว่าผูสู้งอายคืุอบุคคลท่ีมีอายตุั้งแต่ 60 ปีข้ึนไป  

 ค าท่ีใชเ้รียกบุคคลว่า ชราหรือสูงอายนุั้น โดยทัว่ไปเป็นค าท่ีใชเ้รียนแทนบุคคลท่ีมีอายุมาก ผมขาว 

หนา้ตาเห่ียวยน่ การเคล่ือนไหวเช่ืองชา้ พจนานุกรมฉบบัราชบณัฑิตยสถาน (2542: 347) ใหค้วามหมายของ

ค าว่าชราว่าแก่ดว้ย อายุช  ารุดทรุดโทรมแต่ค าน้ีไม่เป็นท่ีนิยมเพราะก่อให้เกิดความหดหู่ใจ และทอ้แทส้ิ้น

หวงั ทั้งน้ีจากผลการประชุมของคณะผูอ้าวุโส โดย พล.ต.ต.หลวงอรรถสิทธิสุนทร เป็นประธานไดก้  าหนด

ค าให้เรียกว่า ผูสู้งอายุแทน ตั้งแต่วนัท่ี 1 ธนัวาคม 2512 เป็นตน้มา ซ่ึงค  าน้ีเป็นค าท่ีมีความหมายยกย่องให้

เกียรติแก่ผูท่ี้ชราภาพกว่าเป็นผูท่ี้สูงทั้งวยัวุฒิ คุณวุฒิ และประสบการณ์มากกว่า 

https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%A1%E0%B8%99%E0%B8%B8%E0%B8%A9%E0%B8%A2%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%8A%E0%B8%B5%E0%B8%A7%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%A2%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B8%8A%E0%B8%B2%E0%B8%81%E0%B8%A3%E0%B8%A8%E0%B8%B2%E0%B8%AA%E0%B8%95%E0%B8%A3%E0%B9%8C
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%A2%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AA%E0%B8%B1%E0%B8%87%E0%B8%84%E0%B8%A1%E0%B8%A7%E0%B8%B4%E0%B8%97%E0%B8%A2%E0%B8%B2
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%AD%E0%B8%B2%E0%B8%A2%E0%B8%B8
https://th.wikipedia.org/wiki/%E0%B8%9B%E0%B8%A3%E0%B8%B0%E0%B9%80%E0%B8%97%E0%B8%A8%E0%B9%84%E0%B8%97%E0%B8%A2
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 องค์การอนามัยโลก (The World Health Organization : WHO ) ใช้ค  าว่า “elderly” ส าหรับเรียก

ผูสู้งอายุ และไดรั้บความหมายว่า ผูสู้งอายุ คือ ผูท่ี้มีอายุ 60 ปีข้ึนไป เช่นเดียวกบัความหมายขององค์การ

สหประชาชาติ และไดแ้บ่งช่วงของผูสู้งอายอุกเป็น 3 ช่วงดว้ยกนั คือ ช่วงท่ีหน่ึง เรียกว่า “ The elderly” เป็น

ช่วงอายุระหว่าง 60-75 ปี ช่วงท่ีสอง เรียกว่า “The old” หมายถึงช่วงอายุระหว่าง 76-90 ปีและช่วงสุดทา้ย 

เรียกว่า “The very old” หมายถึงช่วงอายตุั้งแต่ 90 ปีข้ึนไป 

 Murry & Zentner (1985) อธิบายว่า ผูสู้งอายุหรือวยัสูงอายุ เป็นภาวะของการมีอายสูุงข้ึนหรือ
แก่มากข้ึน โดยพิจารณาตั้งแต่อายุ 60 ปีข้ึนไป และถือว่าวยัน้ีเป็นวยัท่ีอยู่ในระยะสุดทา้ยของวยัผูใ้หญ่ ซ่ึง
อาจจะมีความอ่อนแอของร่างกายและจิตใจ ตลอดจนการเจ็บป่วยหรือความพิการร่วมดว้ย 
 สรุปแลว้ผูสู้งอาย ุหมายถึง ผูท่ี้มีอายตุั้งแต่ 60 ปีข้ึนไป ท่ีมีการเปล่ียนแปลงของร่างกายและ
จิตใจไปในทางท่ีเส่ือมลง มีบทบาททางสงัคมและกิจกรรมทางอาชีพท่ีลดลง 
 
2.1.2 ลกัษณะที่อยู่อาศัยของผู้สูงอายุในปัจจุบัน 

Tinker (1997) ท าการศึกษาบา้นผูสู้งอายุในสหราชอาณาจกัร ซ่ึงผูสู้งอายสุ่วนใหญ่พกัอาศยัในบา้น

และเป็นเจา้ของบา้นมากกว่าคร่ึง ปัญหาท่ีพบคือสภาพของบา้นท่ีอยูไ่ม่ค่อยเหมาะสมเน่ืองจากไดก่้อสร้างมา

นานและไม่ไดค้  านึงถึงขอ้จ  ากดัของผูสู้งอายใุนการพกัอาศยั 

2.2 งานวจิยัที่เกีย่วข้อง 

 Gibler (1989) เสนอว่าบ้านของผูท่ี้มีอายุมาก เช่น 70 ปีข้ึนไปอาจตอ้งพิจารณาให้มีตูห้รือชั้นวาง

ของท่ีเหมาะสม มีราวจับ มีระดับหรือชั้นท่ีตอ้งก้าวน้อย พ้ืนผิวตอ้งไม่ล่ืน ผิวและสีของวสัดุตอ้งมีความ

แตกต่างกนัอย่างชดัเจน เพื่อความปลอดภยัชองผูสู้งอายุ และ  Wilson (2006) เสนอให้มีการปรับปรุงท่ีอยู่

อาศยัส าหรับผูสู้งอายใุหม้ีความเหมาะสมตามสภาพของวยัท่ีเปล่ียนไปเพื่อให้ผูสู้งอายไุดอ้ยูใ่นบา้นท่ีอยูใ่น

สภาแวดลอ้มและสงัคมท่ีคุน้เคยไดอ้ยา่งสะดวกมากข้ึน  

 สมิกษ์ สุวรรณเสนีย ์(2546) ไดท้ าการศึกษาความคาดหวงั ความคิดเห็น และแนวโน้มพฤติกรรม

ของผูสู้งอายใุนเขตกรุงเทพมหานครท่ีมีต่อการใชบ้ริการบา้นพกัคนชราและหอ้งชุด โดยท าการส ารวจจาก

กลุ่มผูสู้งอายุของชมรมผูสู้งอายุตามโรงพยาบาลต่างๆในเขตกรุงเทพมหานครจ านวน 400 ราย ซ่ึงเป็นหญิง

มากกว่าชายและมีการศึกษาระดบัปริญญาตรี พบว่ากลุ่มตวัอย่างเห็นว่าบา้นพกัควรเป็นห้องแบบเด่ียวท่ีมี

ความเป็นส่วนตวั แต่ควรมีหอ้งพกัส าหรับญาติท่ีมาเยีย่มดว้ย ควรมีห้องน ้ าในตวั มีครัวและระเบียง รวมถึง

ส่ิงอ  านวยความสะดวกต่างๆภายในหอ้งพกั เช่น โทรทศัน์ ตูเ้ยน็ นอกจากนั้นควรมีผูดู้แล 24 ชัว่โมง มีหอ้ง
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กิจกรรม มีอาหารให้ เลือกซ้ือและมีท่ีจอดรถยนต์ให้ เพียงพอ ในด้านท าเลเห็นว่าควรอยู่ใน เขต

กรุงเทพมหานครและตามหวัเมือง ควรอยูใ่กลโ้รงพยาบาลใหญ่ ซ่ึงกลุ่มตวัอยา่งสนใจเขา้รับบริการในสถาน

ประกอบการเอกชนซ่ึงอาจมีราคาสูงกว่าของรัฐแต่การบริการน่าจะดีกว่าและระยะเวลาท่ีรอรับบริการสั้น

กว่าของภาครัฐ  

 Marija Bockarjova (2016) บทความน้ีมีจุดมุ่งหมายเพ่ือกระตุ้นความตอ้งการของแต่ละบุคคล
ส าหรับการอยู่อาศยัและความเป็นไปได้ในการดูแลส่วนตัวของผู ้สูงอายุในประเทศเนเธอร์แลนด์ ใช้
แบบสอบถามความพึงพอใจท่ีระบุไวใ้นตวัอย่างของผูสู้งอายุ (อาย ุ60 ปีข้ึนไป) เพื่อส ารวจความเต็มใจท่ีจะ
เลือกท่ีอยูอ่าศยั ซ่ึงผูต้อบบแบบสอบถามสนใจท่ีอยูอ่าศยัลกัษณะเป็นบา้นพกัและไม่สนใจท่ีพกัอาศยัแบบ 
อพาร์ทเมน้ และผูสู้งอายท่ีุมีอาย ุ70 ปีข้ึนไปนั้นยงัไม่ไดมี้การพิจารณาในการเลือกท่ีอยูอ่าศยัอยา่งจริงจงัแต่
สนใจใหม้ีคนดูแลส่วนตวั 
 Rachel Milte (2017) เน่ืองจากประเทศออสเตรเลียมีผูสู้งอายุมากจึงท าให้มีความต้องการพ้ืนท่ี
ส าหรับท่ีพกัแบบให้บริการในรูปแบบสถาบนัดูแลผูสู้งอายเุพ่ิมข้ึน ซ่ึงความคาดหวงัท่ีเพ่ิมข้ึนของผูบ้ริโภค
ควบคู่ไปกบัการดูแลความเป็นอยู ่(เช่นบา้นพกัคนชรา) มีการเปล่ียนแปลงทางการเงิน คือมีค่าใชจ่้ายท่ีมาก
ข้ึนในส่วนของการดูแลผูสู้งอายุ ซ่ึงค่าใช้จ่ายในการดูแลผูสู้งอายุโดยทั่วไปแลว้คิดเป็นร้อยละ60 ของ
ประเทศ 
 Oswald and Wahl (2004) บ้านท่ีอยู่อาศยัและสภาพร่างกายของผูอ้าศยันั้นมีความสัมพนัธ์กัน 
โดยเฉพาะอยา่งยิง่เม่ือผูอ้าศยัอยูใ่นวยัผูสู้งอาย ุบา้นและสภาพร่างกายของผูสู้งอายยุิง่มีความสัมพนัธ์กนัมาก
ข้ึน ไม่ใช่เฉพาะทางกายภาพเท่านั้น แต่ยงัรวมถึงสภาพจิตใจดว้ย ดงันั้นลกัษณะท่ีตั้งของบา้นควรอยูไ่กลจาก
ท่ีก่อมลภาวะ มีคนดูแลความปลอดภยัในหมู่บา้น และบา้นท่ีอยู่อาศยัควรเอ้ืออ  านวยความสะดวกสบาย
มากกว่าสร้างภาระใหแ้กผูอ้ยูอ่าศยั นอกจากนั้นควรเป็นสถานท่ีท่ีผูสู้งอายอุาศยัอยูไ่ดอ้ยา่งปลอดภยั 
 ศิริพนัธุ ์สาสตัย ์(2549) พบว่า ความสามารถในการดูแลผูสู้งอายขุองครอบครัวไทยลดลง ท าให้มี
อาชีพผูช่้วยดูแลผูสู้งอายุมากข้ึน ผูช่้วยดูแลผูสู้งอายเุหล่าน้ีเป็นกลุ่มท่ีผา่นการอบรมจากสถาบนัการอบรม
ต่างๆ ซ่ึงไม่ได้เป็นวิชาชีพ สถาบันการอบรมได้ดัดแปลงหลักสูตรจากกระทรวงศึกษาธิการ ท าให้มี
หลกัสูตรการฝึกอบรมท่ีหลากหลายและมีคุณภาพท่ีแตกต่างกนั กลุ่มผูช่้วยดูแลผูสู้งอายุท่ีเป็นทางการ 
ผูรั้บบริการต้องเสียค่าใช้จ่าย ส าหรับกลุ่มท่ีผ่านการอบรมประเภทอาสาสมคัร ผูรั้บบริการไม่ต้องเสีย
ค่าใชจ่้าย ซ่ึงกระจายตามหมู่บา้นและชุมชนไทยทัว่ไปจะใหก้ารดูแลดา้นสงัคมมากกว่าการดูแลดา้นสุขภาพ 
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บทที่ 3 
วธีิการด าเนินการวจิยั 

 ในการศึกษาวิจยัเร่ือง ความตอ้การซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณของประชาชนในกรุงเทพมหานคร จาก
การทบทวนวรรณกรรมและวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งในบทท่ี 2 ผูว้ิจยัไดก้  าหนดขั้นตอนการวิจยัเพ่ือศึกษาผลของ
ปัจจยัท่ีส่งผลต่อความตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณและลกัษณะทางประชากรศาสตร์ โดยผูว้ิจยัมีวิธีการ
ด าเนินงานและขั้นตอน ดงัน้ี 
  3.1 วธิีการวจิยั  
  3.2 ตวัแปรในงานวจิยัและสมมตฐิาน 
   3.3 การก าหนดประชากรและขนาดกลุ่มตวัอย่าง 
   3.4 เคร่ืองมือที่ใช้ในงานวจิยั 
  3.5 วธิีการเกบ็ข้อมูล 
  3.6 สถิตทิี่ใช้ในการวเิคราะห์ข้อมูล 
3.1 วธิีการวจิยั 
 เน่ืองจากข้อมูลในภาพกวา้งเก่ียวกับลกัษณะผูสู้งอายุตลอดจนรูปแบบท่ีพกัอาศยัของผูสู้งอายุ

ภายหลงัเกษียณของประเทศไทยค่อนขา้งจ ากดั ไม่อาจหารายละเอียดไดจ้ากหน่วยงานรัฐหรือเอกชนมากนกั 

ดงันั้นเพ่ือให้ทราบภาพกวา้งๆเก่ียวกบัผูสู้งอาย ุจึงท าการส ารวจเบ้ืองตน้เพ่ือให้ไดข้อ้มูลพ้ืนฐานเก่ียวกับ

ผูสู้งอาย ุเช่น ลกัษณะการอยูอ่าศยัในปัจจุบนั บุคคลท่ีอาศยัอยูด่ว้ย ลกัษณะอาศยัท่ีตอ้งการในอนาคต บริการ

ท่ีผูสู้งอายุตอ้งการ การวางแผนเก่ียวกบัการเกษียณอาย ุและขอ้มูลส่วนบุคคลของผูสู้งอายุ การวิจยัส่วนน้ีจะ

เป็นการวิจยัเชิงพรรณนา (Descriptive Research) โดยแสดงผลการจดัเก็บขอ้มูลเป็นความถ่ีและร้อยละ โดย

จะเก็บรวบรวมขอ้มูลรายละเอียดเก่ียวกบั อาย ุรายได ้สถานภาพ ความตอ้งการลกัษณะบา้นพกัหลงัเกษียณ 

ปัจจยัท่ีส่งผลต่อความตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณ  

3.2 ตวัแปรในงานวจิยัและสมมตฐิาน 

 ตวัแปรอิสระ 

- ปัจจยัทางคุณลกัษณะประชากร  เพศ , อาย ุ

- ปัจจยัทางสงัคม  สถานภาพสมรส , ระดบัการศึกษา 

- ปัจจยัทางเศรษฐกิจ รายไดสุ้ทธิ 
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ตวัแปรตาม  

ราคาของบา้นพกัหลงัเกษียณ 

3.3 การก าหนดประชากรและขนาดกลุ่มตวัอย่าง 

3.3.1 ประชากร 

 กลุ่มตวัอย่าง ประชากรกลุ่มเป้าหมายไดแ้ก่ผูสู้งอายุท่ีมีอายุ 45 ปีข้ึนไป ทั้งท่ีอาศยัอยู่ในบา้นของ

ตนเองหรือญาติพี่นอ้ง ท่ีอาศยัในเขตกรุงเทพมหานคร 

 3.3.2 กลุ่มตวัอย่าง  

ในการเลือกกลุ่มตัวอย่างผูว้ิจัยท าการเลือกตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) คือ กลุ่ม

ตวัอยา่งเป็นบุคคลท่ีมีอายตุั้งแต่ 45 ปีข้ึนไปท่ีอาศยัอยู่ในกรุงเทพมหานคร โดยเก็บแบบสอบถามเป็นแบบ

ชุดเอกสาร 400 ชุด 

      3.4 เคร่ืองมือที่ใช้ในงานวจิยั 

งานวิจัยน้ี เป็นงานวิจัยเชิงปริมาณ ( Quantitative  Research ) ใช้รูปแบบการส ารวจ (Survey  

Research) เคร่ืองมือท่ีผูว้ิจยัใชใ้นการเก็บขอ้มูลจากการส ารวจ คือ การใชแ้บบสอบถาม (Questionnaire) ดว้ย

วิธีการผ่านการแจกแบบสอบถามให้แก่ผูท่ี้มีอายุมากกว่า 45 ปีข้ึนไปท่ีมีความสนใจเก่ียวกับท่ีพกัอาศยั

ส าหรับผูสู้งอาย ุ 

3.5 วธิีการเกบ็ข้อมูล 

การศึกษางานวิจยัน้ีเป็นการศึกษาปัจจยัท่ีส่งผลต่อความตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณ โดยผูว้ิจยั

ไดท้ าการศึกษาขอ้มูลต่าง ๆท่ีเก่ียวขอ้งกบังานวิจยัเพ่ือน ามาวิเคราะห์ทั้งข้อมูลทุติยภูมิและขอ้มูลปฐมภูมิ 

ดงัน้ี 

1. ขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

เป็นขอ้มูลท่ีมีผูท้  าการศึกษาคน้ควา้ เก็บ รวบรวม และวิเคราะห์ผลไวเ้รียบร้อยแลว้  ไดแ้ก่  หนงัสือ 

บทความ วิทยานิพนธ์ สารนิพนธ์ การคน้คว้าอิสระ รวมถึงการสืบค้นขอ้มูลแหล่งขอ้มูลออนไลน์ เช่น 

ขอ้มูลจากอินเตอร์เน็ต เป็นตน้ 
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2. ขอ้มูลปฐมภูมิ (Primary Data) 

เป็นขอ้มูลท่ีผูว้ิจยัท าการศึกษาเก็บรวบรวมและวิเคราะห์ขอ้มูลเอง โดยในการคน้ควา้อิสระน้ีผูว้ิจยั

ไดเ้ก็บรวบรวมขอ้มูลของกลุ่มตวัอย่างดว้ยการใชแ้บบสอบถาม(Questionnaire) โดยใชว้ิธีการเก็บรวมรวม

การเดินทางไปพบกลุ่มตวัอยา่งตามสถานท่ีต่างๆเพ่ือแจกแบบสอบถาม รวมจ านวนทั้งหมด 400 ชุด 

3.6 สถิตทิี่ใช้ในการวเิคราะห์ข้อมูล 

เมื่อผูว้ิจัยเก็บข้อมูลและตรวจสอบความสมบูรณ์ของข้อมูลเป็นท่ีเรียบร้อยแลว้ ผูว้ิจัยน าข้อมูล

ดงักล่าวมาประมวลผลโดยใชโ้ปรแกรมทางสถิติส าเร็จรูป จากนั้นจึงน าผลท่ีไดม้าวิเคราะห์และตีความโดย

อาศยัแนวคิดทฤษฎี  เอกสารและงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้งมาประกอบการอธิบาย  โดยสถิติท่ีใชใ้นการวิเคราะห์  

มีดงัน้ี 

3.6.1 สถิตเิชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) 

ใชอ้ธิบายขอ้มูลทั่วไปของกลุ่มตวัอย่าง โดยอธิบายและน าเสนอในรูปของตารางแจกแจงความถ่ี 

(Frequency)  และค่าร้อยละ (Percentage)   
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บทที่4 

ผลการศึกษา 

ผลการศึกษาข้อมูลจากการเก็บแบบสอบถาม(Questionnaire) ในการหาปัจจัยท่ีส่งผลต่อความ

ตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณของประชาชนในกรุงเทพมหานคร มีการเก็บขอ้มูลโดยการเลือกสุ่มกลุ่ม

ตวัอยา่ง แบบเจาะจง (Purposive Sampling) คือ กลุ่มตวัอย่างเป็นบุคคลท่ีมีอายตุั้งแต่ 45 ปีข้ึนไปท่ีอาศยัอยู่

ในกรุงเทพมหานคร โดยเก็บแบบสอบถามเป็นแบบชุดเอกสาร 400 ชุด  

4.1 ข้อมูลจากการส ารวจแบบสอบถาม 

4.2 การวเิคราะห์ปัจจยัที่ส่งผลต่อความต้องการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณ 

4.1 ข้อมูลจากการส ารวจแบบสอบ 

การเก็บขอ้มูลแบบสอบถามปัจจยัท่ีส่งผลต่อความตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณของประชาชนใน

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงเก็บแบบสอบถามจากประชากรกลุ่มตัวอย่างท่ีอาศยัอยู่ในกรุงเทพมหานครท่ีมีอายุ

ตั้ งแต่ 45 ปีข้ึนไป จ านวน 400 ชุด ซ่ึงสถานท่ีเก็บแบบสอบถามนั้ นกระจายออกไปในหลายเขตของ

กรุงเทพมหานครและเขตท่ีผูว้ิจยัไดเ้ลือกสุ่ม ไดแ้ก่ เขตทุ่งครุ เขตบางแค เขตตล่ิงชนั เขตบางกอกน้อย เขต

ดุสิต เขตบางเขน เขตหลกัส่ี เขตดอนเมือง เขตบางกะปิ เขตบึงกุ่ม  เพื่อลดปัญหาความเอียนเองของขอ้มูล 

โดยสถานท่ีท่ีส ารวจนั้นจะแบ่งออกเป็นยา่นบริษทั ศูนยร์าชการ หา้งสรรพสินคา้ มหาวิทยาลยั และยา่นท่ีอยู่

อาศยั ผูศึ้กษาไดท้ าการลงภาคสนามตั้งแต่เดือนพฤศจิกายนถึงเดือนธนัวาคม ปี2561 และมีผลส ารวจดงัน้ี 
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4.1.1ข้อมูลทั่วไปเกีย่วกบัลกัษณะทางเศรษฐกจิและสังคมที่ได้จากกลุ่มตวัอย่าง 

ตารางที่ 4.1.1 จ านวนและร้อยละของข้อมูลทั่วไปด้านลกัษณะทางเศรษฐกจิและสังคม 

   รายการ     จ านวน   ร้อยละ  

จ านวนตวัอย่างทั้งหมด         400      100 

เพศ 
ชาย          139      34.75 
หญิง          261      65.25 

ระดับการศึกษา 
 ม.ตน้ หรือ ต ่ากว่า        14      3.5 
 ม.ปลาย หรือ ปวช.        85      21.25 
 ปวส. หรือ อนุปริญญา        3      0.75 

ปริญญาตรี         244      61 
ปริญญาโท         46      11.5 
ปริญญาเอก         8      2 

อาชีพ 
 รับราชการ / พนกังานของรัฐ       155   38.75 
 พนงังานบริษทัเอกชน        140   35 

อ่ืน ๆ          105   26.25 
รายได้ 
 ต ่ากว่า 15,000         40   10 

15,001 – 30,000         199   49.75 
 30,001 – 50,000         115   28.75 
 50,001 – 70,000         40   10 
 70,001 – 100,000        6   1.5 
 มากกว่า 100,000          0      0 
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ตารางที่ 4.1.1 จ านวนและร้อยละของข้อมูลทั่วไปด้านลกัษณะทางเศรษฐกจิและสังคม (ต่อ) 

   รายการ     จ านวน   ร้อยละ 

สถานภาพ 
 โสด          64      16 
 สมรส          298      72.5 
 หยา่ร้าง          38      9.5 
 
ตารางที่4.1.2 จ านวนและร้อยละของข้อมูลทั่วไปด้านลกัษณะที่อยู่อาศัย 
 

   รายการ     จ านวน   ร้อยละ 

ลกัษณะที่พกัอาศัยในปัจจุบัน 
 มีบา้นพกัเป็นของตนเอง        123      30.75 
 พกัอาศยัอยูก่บั พ่อ แม่ / ญาติ       147      36.75 
 เช่าท่ีพกัอาศยั         130      32.5 

แนวโน้มระยะเวลาที่ตดัสินใจซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณ 
 ภายใน 1 ปี         127      31.75 
 1 – 2 ปี          70      17.5 
 2 – 3 ปี          95      23.75 
 มากกว่า 3 ปี         102      25.5 
 ยงัไม่พิจารณา         6      1.5 

ต้องการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณเพ่ือใคร 
 ตนเอง          297      74.25 
 พ่อ แม ่          103      25.75 
 อ่ืน ๆ          0      0 
 

จากการเก็บขอ้มูลกลุ่มตัวอย่างประชากรจ านวน 400 คน  จากตารางท่ี 4.1.1 พบว่า เป็นเพศชาย

จ านวน 139 คน คิดเป็นร้อยละ 34.75 และเพศหญิงจ านวน 261 คน คิดเป็นร้อยละ 65.25 และอายขุองกลุ่ม

ตวัอย่าง อายนุ้อยท่ีสุดคือ 45 ปี และอายุมากท่ีสุดคือ 72 ปี อายเุฉล่ียของกลุ่มตวัอยา่งเท่ากบั 53.41 ปี ระดบั

การศึกษาเฉล่ีย คือระดบัปริญญาตรี และอาชีพขา้ราชการจ านวน 155 คน คิดเป็นร้อยละ 38.75 
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 อาชีพพนักงานบริษทัจ านวน 140 คน คิดเป็นร้อยละ35 และอาชีพอ่ืน ๆจ านวน 105 คน คิดเป็นร้อยละ 

26.25 รายไดเ้ฉล่ียของประชากรตวัอย่าง คือ 30,851.71 บาท สถานภาพเป็นโสดจ านวน 64 คน คิดเป็นร้อย

ละ 16 สมรสจ านวน 298 คน คิดเป็นร้อยละ 72.5  หยา่ร้างจ านวน 38 คน คิดเป็นร้อยละ 9.5 

 และขอ้มูลลกัษณะท่ีอยูอ่าศยัจากตาราง 4.1.2 พบว่า มีผูต้อบแบบสอบถามท่ีมีบา้นพกัอาศยัเป็นของ

ตนเองจ านวน 123 คน คิดเป็นร้อยละ 30.75 พกัอาศยัอยูก่บัพ่อแม่หรือญาติจ านวน 147 คน คิดเป็นร้อยละ 

36.75 และเช่าท่ีพกัอาศยัอยูเ่องจ านวน 130 คน คิดเป็นร้อยละ 32.5 แนวโนม้ระยะเวลาท่ีผูต้อบแบบสอบถาม

ตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณภายในระยะเวลา 1 ปี จ  านวน 127 คน คิดเป็นร้อยละ 31.75 ภายใน 1 – 2 ปี 

จ  านวน 70 คน คิดเป็นร้อยละ 17.5 ภายใน 2 – 3 ปี จ  านวน 95 คน คิดเป็นร้อยละ 23.75 มากกว่า 3 ปี จ  านวน 

102 คน คิดเป็นร้อยละ 25.5 และยงัไม่พิจารณาซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณจ านวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 1.5 และ

ตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเองจ านวน 297 คน คิดเป็นร้อยละ 74.25 ซ้ือเพ่ือพ่อแม่จ  านวน 103 

คน คิดเป็นร้อยละ 25.75  

ตารางที่ 4.1.3 จ านวนของข้อมูลทัศนคตทิี่มต่ีอลกัษณะบ้านพกัหลงัเกษียณที่ต้องการ 

                       รายการ 
1 

นอ้ยท่ีสุด 
2 

นอ้ย 
3 

ปานกลาง 
4 

มาก 
5 

มากท่ีสุด 
1. ดา้นลกัษณะท่ีอยูอ่าศยั 
1.1 ความสะดวกในการคมนาคม 0 9 212 126 53 
1.2 อยูใ่กลถ้นนใหญ่ 0 17 249 98 36 
1.3 ส่ิงอ  านวยความสะดวกต่าง ๆ  0 38 176 138 48 
1.4 มีรูปแบบบา้นพกัท่ีทนัสมยั 0 14 192 146 48 
2. ดา้นท าเล 
2.1 อยูใ่กลแ้หล่งชุมชน 0 12 141 137 10 
2.2 จ านวนผูอ้ยูอ่าศยัไม่หนาแน่น 0 2 136 187 75 
3. ดา้นสภาพแวดลอ้ม 
3.1 บรรยากาศเงียบสงบ 0 0 113 154 133 
3.2 ไม่มีมลภาวะ 0 0 251 108 41 
3.3 มีวิวทิวทศัน์ท่ีดี 0 14 132 201 53 
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จากตารางท่ี 4.1.3 คือขอ้มูลทศันคติท่ีมีต่อลกัษณะบา้นพกัหลงัเกษียณท่ีตอ้งการซ้ือ พบว่าทศันคติ

ต่อด้านลกัษณะท่ีอยู่อาศยั ได้แก่ ความสะดวกในการคมนาคม ระดับทัศนคติน้อยจ านวน 9 คน ระดับ

ทศันคติปานกลางจ านวน 212 คน ระดบัทศันคติมากจ านวน 126 คน และระดบัทศันคติมากท่ีสุดจ านวน 53 

คน ลกัษณะท่ีอยูอ่าศยัใกลถ้นนใหญ่ ระดบัทศันคติน้อยจ านวน 17 คน ระดบัทศันคติปานกลางจ านวน 249 

คน ระดบัทศันคติมากจ านวน 98 คน และระดบัทศันคติมากท่ีสุดจ านวน 36 คน ลกัษณะท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีส่ิง

อ  านวยความสะดวกต่าง ๆ เช่น พ้ืนนท่ีจอดรถ ร้านอาหาร สวนหย่อม ระดบัทัศนคติน้อยจ านวน38 คน 

ระดบัทศันคติปานกลางจ านวน 176 คน ระดับทัศนคติมากจ านวน 138 คน และระดับทัศนคติมากท่ีสุด

จ านวน 48 คน ลกัษณะท่ีอยูอ่าศยัท่ีมีรูปแบบบา้นท่ีทนัสมยั ระดบัทศันคตินอ้ยจ านวน 14 คน ระดบัทศันคติ

ปานกลางจ านวน 192 คน ระดบัทศันคติมากจ านวน 146 คน และระดบัทศันคติมากท่ีสุดจ านวน 48 คน ดา้น

ท าเลท่ีอยูใ่กลแ้หล่งชุมชน ระดบัทศันคติน้อยจ านวน 12 คน ระดบัทศันคติปานกลางจ านวน 141 คน ระดบั

ทศันคติมากจ านวน 137 คน และระดบัทศันคติมากท่ีสุดจ านวน10 คน  

ดา้นท าเลท่ีมีจ  านวนผูอ้าศยัท่ีไม่หนาแน่น ระดบัทศันคตินอ้ยจ านวน  2 คน ระดบัทศันคติปานกลาง

จ านวน 136 คน ระดับทัศนคติมากจ านวน 187 คน ระดับทัศนคติมาก ท่ีสุดจ านวน 75 คน ด้าน

สภาพแวดลอ้มท่ีบรรยากาศเงียบสงบ ระดบัทศันคติปานกลาง113 คน ระดบัทศันคติมากจ านวน 154 คน 

และระดับทัศนคติมากท่ีสุดจ านวน 133 คน ดา้นสภาพแวดลอ้มท่ีไม่มีมลภาวะ ระดับทัศนคติปานกลาง

จ านวน 251 คน ระดับทัศนคติมากจ านวน 108 คน และระดับทัศนคติมากท่ีสุดจ านวน 41 คน และดา้น

สภาพแวดลอ้มท่ีมีวิวทิวทศัน์ท่ีดี ระดบัทศันคติน้อยจ านวน 14 คน ระดบัทศันคติปานกลางจ านวน 132 คน 

ระดบัทศันคติมากจ านวน 201 คน และระดบัทศันคติมากท่ีสุด 53 คน 
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ตารางที่ 4.1.4 จ านวนและร้อยละของข้อมูลการเลือกซ้ือบ้าน 

สถานการณ์  ลกัษณะภายในบา้น  ราคา  จ านวน(คน)  ร้อยละ 

1 (1 หอ้งนอน 1 หอ้งน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 50 ตร.ว) 2,000,000      161     40.25 
 - สีของวสัดุและสีของตวับา้นแตกต่างกนัอยา่งชดัเจน 
 - พ้ืนกนัล่ืน 
2 (1 หอ้งนอน 1 หอ้งน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 50 ตร.ว) 2,200,000      45     11.25 

- สีของวสัดุและสีของตวับา้นแตกต่างกนัอยา่งชดัเจน 
 - พ้ืนกนัล่ืน 
 - ติดตั้งราวจบัตั้งแต่ทางเดินจนถึงหอ้งน ้ า 
 - มีทางส าหรับรถเข็น 
3 (1 หอ้งนอน 1 หอ้งน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 50 ตร.ว) 2,300,000      49     12.25 

- สีของวสัดุและสีของตวับา้นแตกต่างกนัอยา่งชดัเจน 
 - พ้ืนกนัล่ืน 
 - ติดตั้งราวจบัตั้งแต่ทางเดินจนถึงหอ้งน ้ า 
 - มีทางส าหรับรถเข็น 

- ติดตั้งเคร่ืองส่งสญัญาณขอความช่วยเหลือ (Emergency call) 
4 (2 หอ้งนอน 2 หอ้งน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 75 ตร.ว) 2,800,000      70     17.5 
 - สีของวสัดุและสีของตวับา้นแตกต่างกนัอยา่งชดัเจน 
 - พ้ืนกนัล่ืน 
 - มีท่ีจอดรถ 
5 (2 หอ้งนอน 2 หอ้งน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 75 ตร.ว) 3,000,000      42     10.5 

- สีของวสัดุและสีของตวับา้นแตกต่างกนัอยา่งชดัเจน 
 - พ้ืนกนัล่ืน , ประตูกนัล่ืน , ประตูกวา้งกว่าปกติ 
 - ติดตั้งราวจบัตั้งแต่ทางเดินจนถึงหอ้งน ้ า, มีทางส าหรับรถเข็น 
6 (2 หอ้งนอน 2 หอ้งน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 75 ตร.ว) 3,200,000      33     8.25 

- สีของวสัดุและสีของตวับา้นแตกต่างกนัอยา่งชดัเจน 
 - พ้ืนกนัล่ืน, ประตูกนัล่ืน , ประตูกวา้งกว่าปกติ 
 - ติดตั้งราวจบัตั้งแต่ทางเดินจนถึงหอ้งน ้ า 
 - มีทางส าหรับรถเข็น , สวิตซไ์ฟใหญ่กว่าปกติ, เกา้อ้ีทุกตวัมีท่ีวางแขน 

- ติดตั้งเคร่ืองส่งสญัญาณขอความช่วยเหลือ (Emergency call)  
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จากตารางท่ี 4.1.4 พบว่ากลุ่มผูต้อบแบบสอบถามเลือกซ้ือบ้านลักษณะที่ 1 เป็นอันดับที่ 1 จ  านวน 

161 คน คิดเป็นร้อยละ 40.25 รายไดเ้ฉล่ียของกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคือ 20,500.50 บาท  และเลือก

ซ้ือบ้านลักษณะที่  4 เป็นอันดับที่  2  จ  านวน 70 คน คิดเป็นร้อยละ17.5  รายได้เฉล่ียของกลุ่มผูต้อบ

แบบสอบถามกลุ่มน้ีคือ 36,536 บาท และเลือกซ้ือบ้านลกัษณะที่ 3 เป็นอนัดับที่ 3 จ  านวน 49 คน คิดเป็นร้อย

ละ 12.25 รายไดเ้ฉล่ียของกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคือ 31,170 บาท และเลือกซ้ือบ้านลกัษณะที่ 2 เป็น

อนัดับที่ 4 จ านวน 70 คน คิดเป็นร้อยละ 17.5  รายไดเ้ฉล่ียของกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคือ 26,359 

บาท และเลือกซ้ือบ้านลกัษณะที่ 5 เป็นอันดับที่ 5  จ  านวน 42 คน คิดเป็นร้อยละ 10 .5  รายไดเ้ฉล่ียของกลุ่ม

ผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคือ 46,159 บาท และเลือกซ้ือบ้านลกัษณะที่ 6 เป็นอันดับที่ 6 จ  านวน 33 คน คิด

เป็นร้อยละ 8.25 รายไดเ้ฉล่ียของกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคือ 55,456 บาท 

ขอ้มูลจากแบบสอบถาม กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามที่เลือกบ้านลักษณะที่ 1  เป็นเพศชาย 60 คน เพศ

หญิง 101 คน อาชีพขา้ราชการจ านวน 36 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 125 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 20,500.50 บาท 

อายุเฉล่ีย 53 ปี สถานภาพโสดจ านวน 36 คน สถานภาพอ่ืน ๆ จ  านวน 125 คน ระยะเวลาท่ีต้องการซ้ือ

บา้นพกัหลงัเกษียณคือ 2.3 ปี ต้องการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพื่อพ่อ แม่จ  านวน 25 คน และตอ้งการซ้ือ

บา้นพกัหลงัเกษียณเพื่อตนเองจ านวน 136 คน 

กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามที่ เลือกบ้านลักษณะที่  2 เป็นเพศชาย 15 คน เพศหญิง 30 คน อาชีพ

ขา้ราชการจ านวน 17 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 28 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 26,359 บาท อายเุฉล่ีย 50 ปี สถานภาพ

โสดจ านวน 8 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 37 คน ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณคือ 1.8 ปี 

ตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 20 คน และต้องการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเอง

จ านวน 25 คน 

กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามที่ เลือกบ้านลักษณะที่  3 เป็นเพศชาย 18 คน เพศหญิง 31 คน อาชีพ

ขา้ราชการจ านวน 28 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 21 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 31,170 บาท อายเุฉล่ีย 52 ปี สถานภาพ

โสดจ านวน 8 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 41 คน ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณคือ 1.8 ปี 

ตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 13 คน และต้องการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเอง

จ านวน 36 คน 
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กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามที่ เลือกบ้านลักษณะที่  4 เป็นเพศชาย 24 คน เพศหญิง 46 คน อาชีพ

ขา้ราชการจ านวน 30 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 40 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 36,536 บาท อายเุฉล่ีย 52 ปี สถานภาพ

โสดจ านวน 13 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 57 คน ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณคือ 1.8 ปี 

ตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 22 คน และต้องการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเอง

จ านวน 48 คน 

กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามที่ เลือกบ้านลักษณะที่  5 เป็นเพศชาย 14 คน เพศหญิง 28 คน อาชีพ

ขา้ราชการจ านวน 20 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 22 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 46,159 บาท อายเุฉล่ีย 53 ปี สถานภาพ

โสดจ านวน 0 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 42 คน ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณคือ 1.8 ปี 

ตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 15 คน และต้องการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเอง

จ านวน 27 คน 

กลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามที่ เลือกบ้านลักษณะที่  6 เป็นเพศชาย 16 คน เพศหญิง 17 คน อาชีพ

ขา้ราชการจ านวน 24 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 9 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 55,456 บาท อายุเฉล่ีย 56 ปี สถานภาพ

โสดจ านวน 1 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 32 คน ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณคือ 1.7 ปี 

ตอ้งการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 8 คน และต้องการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเอง

จ านวน 25 คน 
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4.2 การวเิคราะห์ปัจจยัที่ส่งผลต่อความต้องการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณ 

 ผูว้ิจัยใช้โปรแกรม SPSS ในการวิเคราะห์ข้อมูล โดยใช้การวิ เคราะห์ข้อมูลแบบ Logistic 

Regression เพื่ออธิบายผลของขอ้มูลจากสมการ  

Price = f ( age, sex, edu, job, income, status, members, house, times ,for ) 

 Price คือ ราคาบา้น (ในสมการผูว้ิจยัก  าหนดราคาบา้น 2,000,000 เป็น 1 และ ราคาอ่ืน ๆเป็น 0 

เน่ืองจากจ านวนผูต้อบแบบสอบถามนั้นเลือกซ้ือบา้นท่ีราคา 2,000,000 บาท เป็นอนัดบั 1 ผูว้จิยัจึงสนใจ

ราคาบา้นท่ี 2,000,000 บาท มากกว่าบา้นลกัษณะอ่ืน ๆ) 

 Age คือ อาย ุ

 Sex คือ เพศ 

 Edu คือ การศกึษา 

 Job คือ อาชีพ 

 Income คือ รายได ้

 Status คือ สถานภาพ 

 Members คือ จ  านวนสมาชิกท่ีอาศยัอยูใ่นบา้นปัจจุบนั 

 House คือ ลกัษณะท่ีพกัอาศยัในปัจจุบนั 

 Times คือ แนวโนม้ระยะเวลาท่ีจะซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณ 

 For คือ ตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือใคร 
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ตารางที่ 4.2.1 แสดงผลการประมาณค่าสัมประสิทธิ์ของปัจจัยที่ส่งผลต่อความต้องการซ้ือบ้านพักหลัง

เกษียณของประชาชนในกรุงเทพมหานคร 

Variables in the Equation 

 B S.E. Wald df Sig. Exp(B) 

Step 1a 

Age .022 .028 .650 1 .420 1.022 

Sex -.405 .296 1.867 1 .172 .667 

Edu -.370 .094 15.561 1 .000*** .691 

Job .013 .302 .002 1 .965 1.013 

Income .000 .000 36.357 1 .000*** 1.000 

Status .823 .378 4.733 1 .030** 2.277 

Members .357 .137 6.767 1 .009*** 1.429 

House -.048 .205 .056 1 .813 .953 

Times .015 .175 .008 1 .930 1.015 

For -.164 .359 .209 1 .648 .849 

Constant 6.472 2.457 6.936 1 .008 646.907 

 
* ณ ระดบันยัส าคญัท่ี 99 *** 
    ณ ระดบันยัส าคญัท่ี 95** 
     

จากการวิเคราะห์ขอ้มูลจากตารางท่ี 4.2.1 พบว่า ปัจจยัท่ีส่งผลต่อการเลือกซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณท่ี

ราคา 2,000,000 บาท นั้นข้ึนอยูก่บัตวัแปรหลายตวัแปร โดย ณ ระดบันยัส าคญัท่ี 99 ไดแ้ก่ รายได ้การศึกษา

และจ านวนสมาชิกท่ีอาศยัอยูใ่นบา้น และ ณ ระดบันยัส าคญัท่ี 95 ไดแ้ก่ สถานภาพ  
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บทที่ 5 

สรุปผลการศึกษา 

จากการวิเคราะห์ข้อมูลพบว่าความต้องการซ้ือบ้านพักหลังเกษียณนั้ นมีมากในกลุ่มผูต้อบ

แบบสอบถามคือกลุ่มท่ีมีอายุตั้ งแต่ 45 ปีข้ึนไป เน่ืองจากผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีมีรายไดม้ัน่คงและ

เพียงพอต่อการซ้ือบ้านและมีความเหมาะสมท่ีจะตดัสินใจซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณ เพราะเมื่อถึงอายุท่ีตอ้ง

เกษียณออกจากงาน ตอนนั้นร่างกายก็จะเส่ือมสภาพลงในหลาย ๆดา้น และหน่ึงในปัจจยัส่ีท่ีคนเราตอ้งการ

นั้นก็คือ บา้น ถึงแมว้่าจะมีบา้นเป็นของตนเองแต่ลกัษณะของบา้นนั้นก็ไม่เอ้ืออ  านวยต่อความสะดวกสบาย

เมื่อร่างกายชราภาพลง ดงันั้นควรจะมีบ้านพกัหลงัเกษียณท่ีมีอุปกรณ์หรือเคร่ืองมือท่ีเหมาะส าหรับกลุ่ม

ผูสู้งอายุ และจากกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามนั้นมีความต้องการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณลกัษณะท่ี 1 ราคา 

2,000,000 บาท เป็นอนัดบั 1 จ  านวน 161 คน คิดเป็นร้อยละ 40.25 เป็นเพศชาย 60 คน เพศหญิง 101 คน 

ลกัษณะบา้นคือ 1 ห้องนอน 1 ห้องน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 50 ตารางวา ภายในบา้นมีพ้ืนกนัล่ืน สีของวสัดุและสี

ของตวับา้นแตกต่างกนั ซ่ึงกลุ่มผูต้อบบแบบสอบถามกลุ่มน้ีมีรายไดเ้ฉล่ียคือ 20,500.50 บาท อายเุฉล่ีย 53 ปี 

สถานภาพโสดจ านวน 36 คน สถานภาพอ่ืน ๆ 125 คน ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณคือ 2.3 ปี 

และตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่ จ  านวน 25 คน และซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเอง จ  านวน 

136 คน ซ่ึงปัจจยัท่ีส่งผลต่อความต้องการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณนั้นข้ึนอยู่กบั รายได ้การศึกษา จ  านวน

สมาชิกท่ีอาศยัอยู่ในบา้นและสถานภาพ และอนัดบั 2 คือบา้นลกัษณะท่ี 4 ราคา 2,800,000 บาท ลกัษณะ

บา้นคือ 2 ห้องนอน 2 ห้องน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 75 ตารางวา ภายในตวับา้นมีพ้ืนกนัล่ืน สีของวสัดุและสีของตวั

บา้นแตกต่างกนัอย่างชดัเจนและมีท่ีจอดรถ ซ่ึงกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคิดเป็นร้อยละ 17.5 เป็นเพศ

ชาย 24 คน เพศหญิง 46 คน อาชีพข้าราชการจ านวน 30 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 40 คน รายได้ เฉล่ียคือ 

36,536 บาท อายุเฉล่ีย 52 ปี สถานภาพโสดจ านวน 13 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 57 คน ระยะเวลาท่ี

ตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณคือ 1.8 ปี ตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 22 คน และ

ตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเองจ านวน 48 คน และอนัดบัท่ี 3 คือบา้นลกัษณะท่ี 3 ราคา 2,300,000 

บาท ลกัษณะบา้นคือ 1 หอ้งนอน 1 หอ้งน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 50 ตารางวา ภายในบา้นมีพ้ืนกนัล่ืน สีของวสัดุและ

สีของตวับา้นแตกต่างกนัอย่างชดัเจน ติดตั้งราวจบัตั้งแต่ทางเดินจนถึงห้องน ้ า มีทางส าหรับรถเข็น และ

ติดตั้งเคร่ืองส่งสญัญาณขอความช่วยเหลือ ( Emergency call ) ซ่ึงกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคิดเป็นร้อย

ละ 12.25 เป็นเพศชาย 18 คน เพศหญิง 31 คน อาชีพขา้ราชการจ านวน 28 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 21 คน 

รายได้เฉล่ียคือ 31,170 บาท อายุเฉล่ีย 52 ปี สถานภาพโสดจ านวน 8 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 41 คน 
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ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณคือ 1.8 ปี ตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 13 

คน และตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเองจ านวน 36 คน และอนัดบัท่ี 4 คือบา้นลกัษณะท่ี 2 ราคา 

2,200,000 บาท ลกัษณะบา้นคือ 1 ห้องนอน 1 ห้องน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 50 ตารางวา ภายในบา้นมีพ้ืนกนัล่ืน สี

ของวสัดุและสีของตัวบ้านแตกต่างกันอย่างชัดเจน ติดตั้งราวจับตั้งแต่ทางเดินจนถึงห้องน ้ า และมีทาง

ส าหรับรถเข็น ซ่ึงกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคิดเป็นร้อยละ 11.25 เป็นเพศชาย 15 คน เพศหญิง 30 คน 

อาชีพข้าราชการจ านวน 17 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 28 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 26,359 บาท อายุเฉล่ีย 50 ปี 

สถานภาพโสดจ านวน 8 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 37 คน ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณคือ 

1.8 ปี ต้องการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 20 คน และตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือ

ตนเองจ านวน 25 คน และอนัดบัท่ี 5 คือบา้นลกัษณะท่ี 5 ราคา 3,000,000 บาท ลกัษณะบา้นคือ 2 ห้องนอน 

2 ห้องน ้ า พ้ืนท่ีใชส้อย 75 ตารางวา ภายในบา้นมีพ้ืนกนัล่ืน สีของวสัดุและสีของตวับา้นแตกต่างกนัอย่าง

ชดัเจน มีประตูกนัล่ืน ประตูกวา้งกว่าปกติ ติดตั้งราวจบัตั้งแต่ทางเดินจนถึงหอ้งน ้ าและมีทางส าหรับรถเข็น 

ซ่ึงกลุ่มผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคิดเป็นร้อยละ 10.5 เป็นเพศชาย 14 คน เพศหญิง 28 คน อาชีพขา้ราชการ

จ านวน 20 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 22 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 46,159 บาท อายเุฉล่ีย 53 ปี สถานภาพโสดจ านวน 

0 คน สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 42 คน ระยะเวลาท่ีต้องการซ้ือบ้านพกัหลงัเกษียณคือ 1.8 ปี ต้องการซ้ือ

บา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 15 คน และตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเองจ านวน 27 คน 

และอนัดบัสุดทา้ยคือบา้นลกัษณะท่ี 6 ราคา 3,200,000 บาท ลกัษณะบา้นคือ 2 ห้องนอน 2 ห้องน ้ า พ้ืนท่ีใช้

สอย 75 ตารางวา ภายในบา้นมีพ้ืนกนัล่ืน สีของวสัดุและสีของตวับา้นแตกตต่างกนัอยา่งชดัเจน มีประตูกนั

ล่ืน ประตูกวา้งกว่าปกติ ติดตั้งราวจบัตั้งแต่ทางเดินจนถึงห้องน ้ า มีทางส าหรับรถเข็น สวิตซ์ไฟใหญ่กว่า

ปกติ เกา้อีทุกตัวมีท่ีวางแขน และติดตั้งเคร่ืองส่งสัญญาณขอความช่วยเหลือ ( Emergency call ) ซ่ึงกลุ่ม

ผูต้อบแบบสอบถามกลุ่มน้ีคิดเป็นร้อยละ 8.25 เป็นเพศชาย 16 คน เพศหญิง 17 คน อาชีพขา้ราชการจ านวน 

24 คน อาชีพอ่ืน ๆ จ  านวน 9 คน รายไดเ้ฉล่ียคือ 55,456 บาท อายุเฉล่ีย 56 ปี สถานภาพโสดจ านวน 1 คน 

สถานภาพอ่ืน ๆจ านวน 32 คน ระยะเวลาท่ีตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณคือ 1.7 ปี ตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงั

เกษียณเพ่ือพ่อ แม่จ  านวน 8 คน และตอ้งการซ้ือบา้นพกัหลงัเกษียณเพ่ือตนเองจ านวน 25 คน และจากขอ้มูล

ทัศนคติท่ีมีต่อลกัษณะบ้านพักหลงัเกษียณด้านลกัษณะท่ีอยู่อาศยั คือ ควรมีความสะดวกสบายใยการ

คมนาคม อยูใ่กลถ้นนใหญ่ มีส่ิงอ  านวยความสะดวกต่าง ๆ มีรูปแบบบา้นพกัท่ีทนัสมยั ดา้นท าเลควรอยูใ่กล่

แหล่งชุมชนและจ านวนผูอ้าศยัไม่หนาแน่น ดา้นสภาพแวดลอ้มควรมีบรรยากาศเงียบสงบ ไม่มีมลภาวะและ

มีวิวทิวทศัน์ท่ีดี  
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ข้อเสนอแนะ 

เน่ืองจากปัจจุบนัสงัคมไทยก าลงักา้วเขา้สู่สังคมผูสู้งอายุและหน่ึงในปัจจยัท่ีส าคญัส าหรับปัจจยัส่ีก็

คือท่ีอยู่อาศัยถึงแม้ว่าประชาชนหลายคนจะมีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเองแล้ว แต่เมื่อสภาพร่างกายท่ี

เปล่ียนแปลงไปส่งผลให้ท่ีอยู่อาศยันั้นไม่เอ้ืออ  านวยแก่สภาพร่างกาย ดงันั้นอยากเสนอให้ภาครัฐควรจัด

โครงการสร้างบา้นพกัหลงัเกษียณเพื่อผูสู้งอายุ จดัท าโครงการสร้างบา้นพกัเป็นหมู่บา้นพกัหลงัเกษียณ จดั

ให้มีคนดูแลภายในหมู่บา้นเพ่ือความปลอดภยัแก่ผูอ้ยูอ่าศยัและมีเคร่ืองมือหรืออุปกรณ์พ้ืนฐานท่ีจ  าเป็นแก่

ผูสู้งอาย ุเช่น พ้ืนของภายในบา้นตอ้งเป็นพ้ืนกนัล่ืน สีของวสัดุและสีของตวับา้นตอ้งแตกต่างกนัอยา่งชดัเจน 

และภาครัฐควรร่วมมือกบัภาคเอกชนท่ีประกอบธุรกิจเก่ียวกบัเคร่ืองมือและอุปกรณ์ส าหรับผูสู้งอายุ 
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ภาคผนวก 
Logistic Regression 

Notes 

Output Created 31-JAN-2019 21:44:26 

Comments  

Input 

Active Dataset DataSet0 

Filter <none> 

Weight <none> 

Split File <none> 

N of Rows in Working Data 

File 

400 

Missing Value Handling Definition of Missing 
User-defined missing values are treated 

as missing 

Syntax 

LOGISTIC REGRESSION VARIABLES 

price 

  /METHOD=ENTER age sex Edu job 

income status members house times 

for 

  /CRITERIA=PIN(.05) POUT(.10) 

ITERATE(20) CUT(.5). 

Resources 

Processor Time 00:00:00.00 

Elapsed Time 00:00:00.05 

 

 

  

 

 

 



 

Case Processing Summary 

Unweighted Casesa N Percent 

Selected Cases 

Included in Analysis 400 100.0 

Missing Cases 0 .0 

Total 400 100.0 

Unselected Cases 0 .0 

Total 400 100.0 

 

a. If weight is in effect, see classification table for the total number of 

cases. 

 

Dependent Variable Encoding 

Original Value Internal Value 

.00 0 

1.00 1 

 

Block 0: Beginning Block 

Classification Tablea,b 

 Observed Predicted 

price Percentage 

Correct 

.00 1.00 

Step 0 

price 

.00 239 0 100.0 

1.00 161 0 .0 

Overall Percentage   59.8 

 

a. Constant is included in the model. 



 

b. The cut value is .500 

 

Variables in the Equation 

 B S.E. Wald df Sig. Exp(B) 

Step 0 Constant -.395 .102 15.014 1 .000 .674 

 

Variables not in the Equationa 

 Score df Sig. 

Step 0 Variables 

age 1.417 1 .234 

sex .018 1 .892 

Edu 125.107 1 .000 

job 31.361 1 .000 

income 120.992 1 .000 

status 6.717 1 .010 

members 1.033 1 .310 

house 29.258 1 .000 

times 29.351 1 .000 

for 14.726 1 .000 

 

a. Residual Chi-Squares are not computed because of redundancies. 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Block 1: Method = Enter 

Omnibus Tests of Model Coefficients 

 Chi-square df Sig. 

Step 1 

Step 208.497 10 .000 

Block 208.497 10 .000 

Model 208.497 10 .000 

 

Model Summary 

Step -2 Log likelihood Cox & Snell R 

Square 

Nagelkerke R 

Square 

1 330.713a .406 .549 

 

a. Estimation terminated at iteration number 6 because 

parameter estimates changed by less than .001. 

 

Classification Tablea 

 Observed Predicted 

price Percentage 

Correct 

.00 1.00 

Step 1 

price 

.00 210 29 87.9 

1.00 44 117 72.7 

Overall Percentage   81.8 

 

a. The cut value is .500 



 

 

 

Variables in the Equation 

 B S.E. Wald df Sig. Exp(B) 

Step 1a 

age .022 .028 .650 1 .420 1.022 

sex -.405 .296 1.867 1 .172 .667 

Edu -.370 .094 15.561 1 .000 .691 

job .013 .302 .002 1 .965 1.013 

income .000 .000 36.357 1 .000 1.000 

status .823 .378 4.733 1 .030 2.277 

members .357 .137 6.767 1 .009 1.429 

house -.048 .205 .056 1 .813 .953 

times .015 .175 .008 1 .930 1.015 

for -.164 .359 .209 1 .648 .849 

Constant 6.472 2.457 6.936 1 .008 646.907 

 

a. Variable(s) entered on step 1: age, sex, Edu, job, income, status, members, house, times, for. 

 

  



 

 

 

 


